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29 /01.2024

Betreff: Ratssitzung am 29.11.2023
Hier: Anfrage des Ratsherrn Zierus zum Abschluss der Sanierungsarbeiten im
Blirgerhaus Oststadt

Sehr geehrter Ratsherr Zierus,
sehr geehrte Damen und Herren,

die im Mai 2020 urspriinglich zur Beseitigung von Brandschutz- und Verkehrssi-
cherungsméngeln im AuBenbereich geplante Bestandssanierung im Biirgerhaus
Oststadt erfuhr im Ablauf des Projektes eine immer weitere Ausdehnung.

Die Freilegung aller relevanten Bauteile nach Abschluss der Schadstoffsanierung
offenbarte eine Vielzahl neuer Schadensbilder und Handlungserfordernisse und er-
moglichte eine vollstindige Ermittlung des tatsichlichen Sanierungsbedarfes.
Hinzu kam, dass durch die Ausweitung der MaBnahme der bisherige baurechtliche
Bestandsschutz entfiel und die Bauausfiihrung nach den heute geltenden techni-
schen Vorgaben und nach aktuellem Baurecht zu erfolgen hat. '

Dies verursachte erhebliche Mehrkosten durch zusitzliche Anforderungen sowie
Massenmehrungen und erforderte vielfache Planungserweiterungen. Die immer
wieder notwendigen Umplanungen verlingerten die Bauzeit gegentliber der ur-
spriinglichen Planung deutlich, da viele MaBnahmen nicht von vornherein einge-
plant und eingetaktet werden konnten.

Weitere bauzeitverlangernde Faktoren waren die Corona-Pandemie mit den auch

aus anderen Projekten bekannten Personalgestellungsproblemen bei den ausfiih-

renden Firmen und Lieferkettenschwierigkeiten sowie zum Teil unvollstandiger,

mangelhafter und/oder verspiteter Leistungserbringung durch die ausfiihrenden

~ Firmen inklusiv des beauftragten Planungsbiiros. Dariiber hatte die Verwaltung zu-
letzt in der Vorlage 0332/2023/7 berichtet.

Letzteres hat zur Kiindigung des Unternehmens, welches mit dem Liftungsbau be-
auftragt war, gefiihrt, das durch einen Rahmenvertragspartner der Stadt ersetzt
wurde. Gleiches ist gerade fiir den Heizungsbau in Vorbereitung. Solche Vertrags-
kiindigungen verbinden sich im Vorfeld mit nicht unerheblichen Fristsetzungen, die
den Firmen zur Nacherfiillung einzuraumen sind. Da in den wenigsten Fallen Rah-
menvertragspartner die noch ausstehenden Arbeiten tibernehmen kénnen, bilden
sie immer das letzte Mittel.
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Die meisten anderen Gewerke werden ihre Arbeiten bis zum 31.03.2024 abschlie- Seite 2

Ben. In der Regel sind noch Restarbeiten auszufithren bzw. fehlt noch die Feinin-
stallation. Bei einigen sind sie bereits abgeschlossen (Aufzug, Neugestaltung Ein-
gangsbereich).

Die zuletzt im Juni 2023 (Vorlage 0332/2023/7) und auch auf der Ortsbesichtigung
durch die Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk VIl am 08.11.2023 fiir das . Quar-
tal 2024 avisierte Fertigstellung des Geb3udes ist wegen der vorherigen Ausfiih-
rungen nicht mehr haltbar. Sie verschiebt sich auf das Il. Quartal 2024.

Die Wiederinbetriebnahme ist nach Abschluss aller baurechtlichen Freigaben und
Sachverstdndigenabnahmen nach den Sommerferien vorgesehen.

Mit den Arbeiten an den AuBenanlagen (Griin-, Treppen- und Terrassenanlagen,
Spielplatz, AuBenbeleuchtung) wird im Anschluss begonnen. Diese werden nach
der vorliegenden Machbarkeitsstudie bis zum Ende des Jahres 2025 auszufiihren
sein.
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