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lhre Anfrage im Rat der Stadt am 27.05.2026

Sehr geehrte Frau Kretschmer,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhre o. g. Fragen kann ich lhnen Folgendes antworten.

Biiroflachenleerstand '

Nach der Definition der Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif)
gelten als marktaktive Leerstinde ausschlieBlich Biiroflichen, die zum jeweiligen
Stichtag leer stehen, aktiv zur Vermietung, Untervermietung oder zum Verkauf an-
geboten werden und kurzfristig - in der Regel innerhalb von drei Monaten - be-
zugsfihig sind. Nicht beriicksichtigt werden hingegen Biiroflichen, die zwar leer
stehen, jedoch nicht aktiv am Markt angeboten werden oder nicht kurzfristig be-
zugsfahig sind. Hierzu zéhlen beispielsweise Flichen, die von Eigentiimern als Ex-
pansionsreserve vorgehalten werden oder sich aufgrund von Sanierungs- oder Um-
nutzungsmaBnahmen derzeit dem Markt entziehen. Zum Stichtag 31.12.2025 be-
trug der von der Essener Wirtschaftsforderung ermittelte marktaktive Blroflichen-
leerstand in Essen 233.500 m?, was einer Leerstandsquate von 7,4 % entspricht.
Aussagen zum gesamten Buroflachénleerstand einschlieBlich nicht marktaktiver
Flachen sowie zur Eigentiimerstruktur (privates oder 6ffentliches Eigentum) kon-
nen nicht getroffen werden, da diese Daten nicht systematisch erhoben werden.
Aktuelle Zahlen zur Entwicklung des Biiromarktes Essen und der Entwicklung des
Leerstandes zum Stichtag 30.06.2026 werden im Rahmen des geplanten EWG-Im-
mobilienmagazin 2026 Anfang September veréffentlicht.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Leerstinde hat die Essener Wirtschaftsfor-
derung gemeinsam mit der Stadt Essen einen Prozess angestoBen, um leerstehende
Biiroimmobilien systematisch zu analysieren, Handlungsoptionen fiir deren Reakti-
vierung zu entwickeln und Potenziale fiir Umnutzungen - insbesondere zu Wohn-
zwecken - zu identifizieren. Zu beriicksichtigen ist dabei allerdings die besondere
Struktur des Essener Biiromarktes: Ein erheblicher Teil der Leerstinde entfillt auf
ehemalige Konzernzentralen und groB3flachige Unternehmensstandorte, insbeson-
dere im Umfeld des Hauptbahnhofes und im angrenzenden Siidviertel. Die Reakti-
vierung dieser groBvolumigen Biirogebiude ist aufgrund ihrer GréBe, ihrer bauli-
chen Struktur und der haufig komplexen Eigentiimer- und Vermarktun955|tuatlon
regelmaBig deutlich anspruchsvoller als bei kleineren Biiroobjekten.
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Umwandlung von Biirofldchen

Eine generelle bzw. systematische Eignungspriifung der leerstehenden Biiroimmo-
bilien fiir kommunale Nutzungen hat nicht stattgefunden und kann aus den o. g.

Griinden auch nicht stattfinden, da die nicht marktaktiven Leerstdnde nicht erho-
ben werden. '

Eine Aussage wie viele Flachen perspektivisch in Wohnraum umgewandelt werden
kdnnen, lasst sich pauschal nicht beantworten. Zwar sind die Blirobautypologien
ahnlich, unterscheiden sich aber stark hinsichtlich Lage (und damit Eignung fiir das
Wohnen), GroBe, Alter/Sanierungsumfang und der zugrunde liegenden Grundrisse.
Hier kdnnte nur eine Bewertung eines konkreten Einzelfalls hinreichenden Auf-
schluss Giber eine wirtschaftlich darstellbare Nutzungsdnderung geben.

Es ist zu beobachten, dass es vereinzelt Nutzungsdnderungsantrige fiir kleinere
Blirogebiude gibt (z. B. nach Aufgabe eines Kanzleistandortes). Auf dieser MaB-
stabsebene scheinen Umwandlungen leichter moglich zu sein.

Ich hoffe, Ihnen damit lhre Fragen soweit méglich beantwortet zu haben.

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretung
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Dr. Ecvit Agu



