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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Lotzer,

Ihre Anfrage in der Sitzung des Ausschusses fiir Soziales, Arbeit, Gesundheit und
Integration am 01.09.2020 wurde meinem Geschéftsbereich zur Beantwortung
zugeleitet. Ich teile lhnen hierzu Folgendes mit:

Vermieter*innen von geférderten Wohnungen, deren Férderungen bis zum Jahr
2002 einschlieBlich bewilligt wurden, miissen die sogenannte Kostenmiete als
Obergrenze der Mietforderung beachten. Die Kostenmiete deckt die im offentlich
geforderten Wohnungsbau anfallenden, laufenden Aufwendungen (Finanzierungs-
und Bewirtschaftungskosten) eines Wohngebiudes. Sie wird aus einer Wirtschaft-
lichkeitsberechnung abgeleitet und kann je nach Wohnung innerhalb eines Hauses
(Lage, Ausstattungs- und Modernisierungszustand) unterschiedlich sein.

Die Miete bei Bezugsfertigkeit des geférderten Wohnraums wurde Vermieter®innen
durch behérdliche Genehmigung vorgegeben. Spitere Mietdnderungen infolge von
Verdnderungen der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten (Zinsen, Verwal-
tungs-, Instandhaltungskosten) berechnen Vermieter*innen in eigener Verantwor-
tung. Hierbei sind verschiedene rechtliche Regelungen zu beachten.

Die Hohen der Mieten in 6ffentlich geforderten Wohnungen, die nach dem v
01.01.2003 gefordert wurden, richten sich nach anderen rechtlichen Regelungen
und unterliegen nicht mehr dem o.g. Kostenmietprinzip. In den Wohnraumforde-
rungsbestimmungen ist geregelt, dass die Forderempfinger*innen mit der Forder-
zusage verpflichtet sind, in Mietvertrigen hichstens eine Miete zu vereinbaren, die
die in der Férderzusage festgelegten Miete nicht Gibersteigt und nur festgelegte
Mieterhhungen vorzunehmen. Ob Vermieter*innen diesen Rahmen ausschdpfen, STADT
miissen Sie der Bewilligungsbehorde nicht regelmiBig mitteilen. ESSEN

Insofern sind die aktuellen Miethdhen fiir alle 6ffentlich geforderten Mietwoh-

nungen nicht bekannt. Die aktuellen Mieten werden nur dann erfasst, wenn Ver- info@essen.de
‘www.essen.de



mieter*innen im Falle eines Leerstands um Vermittlung an Wohnungssuchende Seile 2

ersuchen. Dies betrifft aber nur einen Bruchteil des geférderten Wohnungsbestan-
des und ist daher nicht aussagekraftig genug.

Mit freundlichen GriiBen
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