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DIE LINKE

Fraktion im Rat der Stadt Essen
Ratsherr Wolfgang Freye
Severinstr. 1

45127 Essen

Anfrage in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung vom 20.09.2018
Wohnungssanierungsgebiete

Sehr geehrter Ratsherr Freye,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhre o.a. Anfrage in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung am 20.09.2018 teile ich Ihnen Folgendes mit:

1. Der Verwaltung stehen regelmiBig keine umfassenden Informationen tber die
von Wohnungsunternehmen geplanten ModernisierungsmaBnahmen zur Verfii-
‘gung. Lediglich in den nachfolgend genannten Féllen werden Modernisierungs-
absichten bekannt:

- Wenn ein Antrag auf Forderung der Modernisierung mit Landesdarlehen
gestellt wird oder

- die Zustimmung zur Modernisierung bei bestehendem 6ffentlich geforder-
tem Wohnraum erforderlich ist oder

- fir die Modernisierung eine baurechtliche Genehmigung einzuholen ist.

Von der Vonovia SE und anderen Wohnungsunternehmen liegen z.Z. einige An-
trage auf Zustimmung zur Modernisierung oder zu energiesparenden MaBnah-
men vor bzw. wurden Fordermittel fiir die Modernisierung beantragt. Die Ob-
jekte liegen iiber das gesamte Stadtgebiet verteilt.

2. Werden freifinanzierte Wohnungen modernisiert, gelten fiir die daraus resultie-
renden MieterhShungen die §§ 559 ff BGB. Hier hat die Verwaltung keine Ein-
flussmaglichkeiten auf die Miethdhe nach Modernisierung. Bestehen Unstim-
migkeiten hinsichtlich der Mieterh6hung, sind diese privatrechtlich zwischen
Mieter und Vermieter zu klren.

Nur bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum und bei Antrigen auf Forderung der
Modernisierung sind Mieterhhungen nur mit Zustimmung der Bewilligungs-
stelle moglich. Die Verwaltung hat im Rahmen der hier anzuwendenden Rechts-
vorschriften und Tragbarkeitsgrenzen Instrumente, die Zulsssigkeit der Mieter-
hohung zu priifen und ggf. einzugreifen.
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Ein wesentlicher Aspekt fiir die Priifung ist die Tragbarkeit der Miete nach der Fite2

Modernisierung bzw. Durchfiihrung der energiesparenden MaBnahmen. Als Ori-
entierungswert werden dafiir die fir den 6ffentlich geforderten Neubau von
Mietwohnungen geltenden Mietobergrenzen zugrunde gelegt. Bei energiespa-
renden MaBnahmen darf dieser Wert {iberschritten werden.

3. Vom Auslaufen der Kappungsgrenzenverordnung, Kiindigungssperrfristverord-
nung und Mietpreisbegrenzungsverordnung ist Essen nicht betroffen, da diese
Verordnungen nicht fiir die Stadt Essen gelten. Auch das AuBerkrafttreten der
Umwandlungsverordnung hat fiir die Stadt keine direkten Auswirkungen, da es
in Essen lediglich zwei Gebiete mit einer Erhaltungssatzung und Milieuschutz-
satzung gemaB § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs aus den 80iger
Jahren gibt. Aktuell sind keine Umwandlungsabsichten bekannt.
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